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NOTA TECNICA CONJUNTA MPSC/CCO — PROCON/SC N. 001/2019

Considerando que o Ministério Publico, nos termos do art. 129, Ill, da
Constituicdo da Republica, possui legitimidade para a tutela dos interesses difusos e
coletivos, dentre os quais a defesa do consumidor (art. 81, paragrafo unico, | a lll, e 82, |,
do Codigo de Defesa, bem como art. 5°, §6°, da Lein. 7.347/85;

Considerando que a Politica Nacional das Relagdes de Consumo
prevista no art. 4° do Codigo de Defesa do Consumidor, tem por objetivo o atendimento
as necessidades dos consumidores, o respeito a sua dignidade, salde, seguranca,
protecdo de seus interesses econdmicos e a melhoria de sua qualidade de vida, bem

como a transparéncia e harmonia das relagées de consumo;

Considerando que o art. 6°, |V, do mesmo Diploma Legal, contempla
como direito basico do consumidor “a protecdo contra a publicidade enganosa e abusiva,
métodos comerciais coercitivos ou desleais, bem como préaticas e clausulas abusivas ou

impostas no fornecimento de produtos e servigos”;

Considerando que o art. 29 da Lei Federal n. 4.591/64, dispde que €
considerado incorporador a pessoa fisica ou juridica, comerciante ou ndo, que embora
nao efetuando a construcdo, compromisse ou efetive a venda de fragbes ideais de
terreno objetivando a vinculagdo de tais fragdes a unidades autonomas, em edificacdes a
serem construidas ou em construcdo sob regime condominial, ou que meramente aceite
propostas para efetivacdo de tais transagdes, coordenando e levando a termo a
incorporagéo e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo prazo, preco

e determinadas condigbes, das obras concluidas;

Considerando que o art. 32, §3° da Lei Federal n. 4.591/64, estabelece
que o nimero do registro da incorporagédo, bem como a indicacao do cartorio de Registro f/
r

de Iméveis competente, deverdo constar, obrigatoriamente, dos anuncios, impressos)

publicacdes, propostas, contratos, preliminares ou definitivos, referentes a incor

salvo dos anuncios “classificados”;

Considerando que o Decreto Lei n. 81.871/78, que regli l.enta a
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Considerando que a publicidade de venda de langamentos imobiliarios
sem a divulgacdo do numero de registro da incorporagao imobiliaria correspondente
configura publicidade enganosa por omissdo, pois deixa de informar sobre dado

essencial do produto (art. 37, §3° do Cédigo de Defesa do Consumidor);

O Ministério Publico do Estado de Santa Catarina, por seu Centro
de Apoio Operacional do Consumidor, no uso de suas atribuices previstas no art. 55,
VI e VII. da Lei Complementar Estadual n. 738/2019, e o PROCON Estadual de Santa

Catarina, resolvem emitir Nota Técnica no sentido de orientar:

Os PROCON'S Municipais para que realizem fiscalizagdo em relacao a

oferta e venda, por quaisquer meios, de empreendimentos imobiliarios construidos sob o

regime de incorporacéo, a fim de verificar sua necessaria adequacéo aos ditames da Lei

Federal n. 4.591/64, bem como a norma que regulamenta a profiss@o dos Corretores de
Iméveis (Decreto Lei n. 81.871/78), instaurando o devido procedimento administrativo,
caso constatadas eventuais irregularidades, com posterior comunicaga@o as respectivas
Promotorias de Justica de Defesa do Consumidor das Comarcas, para conhecimento e

adocao das providéncias legais.
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